ABLE DE SON UTILISATION.

\URAIT ETRE TENU RESPONS.

UN CASLE CONSEILLER QUINE SA

\GENTEN AUC

LESINFORMATIONS INDIQUEES DANS CETTE FICHE PRATIQUE SONT DESTINEES A PRESENTER UN DISPOSITIF. ELLES N'ENGA

Dispositif

L'AVANTAGE D'INVESTIR DANS L'IMMOBILIER NEUF.

LES FICHES PRATIQUES
DISPOSITIFS

Comme pour laloi Pinel créée en 2014, profitez d’'une réduction d'imp6ts qui peut atteindre 21 % grace au dispositif Pinel Plus.
Selon la durée d’engagement du dispositif, vous bénéficiez d‘avantages fiscaux plus ou moins élevés.

Conservez 100 % des avantages du Pinel !

Le dispositif Pinel Plus fropo,se les mémes avantages fiscaux que le
Pllnel,ci assique avant 2023, maislelogement doit respecter des criteres
plus élevés.

LeszoneséligiblesauPinel Plussontleszones A, Abiset B1.

Comme pour le dispositif Pinel Classique, la réduction dimpéts est
calculée danslalimite de ces 2 plafonds :

+300 000 € par foyer fiscal et paran limité § deux biens paran, en
tenant compte ala fois des dates d'acte et de livraison.

+5500 € par m? de surface habitable.
D'autre part, pour bénéficier du dispositif, vous devez également

respecter les mémes caonditions que le Pinel classique. Pour cela,
vous pouvez vous reférer ala fiche dispositif Pinel.

Depujs le 1er janvier 2023, le dispositif Pinel Plus s’applique aux
acquisitions Suivantes :

»Logement situé dans un quartier prioritaire de la politique de la ville
« Logement quirespecte un niveau élevé de qualité d'usage et de
performance énergétique.

Pour les logements. qui possedent un niveau élevé de
qualité, plusieurs criteres de performance énergétique et
environnementale doivent étre respectes.

En ce qui concerne les critéres de qualité d'usage :
« Leslogements T3etau-deladoivent benéficierd'une double orientation.

e | a superficie du Io%ement doit respecter un minimum en fonction
de satypologie(cf. tableau precis ci-dessous).

« Le logement doit étre pourvu d'une surface d'extérieurs privatifs ou a
jouissance privative minimale.

Les superficies minimales :

Nombre Superficie minimale Superficie minimale
de piéces logement espace extérieur
T 28 m? 3m?

T2 45 m? 3m?

T3 62 m? 5m?

T4 79 m? 7 m?

T5 96 m? 9m?

° Les plafonds de ressources’

Par zone Pinel

Composition foyer Zone Abis Zone A ZoneB1  ZonesB2&C
Personne seule 43475 € 43475 € 35435 € 31892 €
Couple 64976 € 64976 € 47321€ 42588 €
Personne seule ou couple 85175 € 78104 € 56 905 € 51215 €
+1enfant a charge

Personne seule ou couple 101693 € 93556 € 68699 € 61830€
+2 enfants a charge

Personne seule ou couple 120995 € 110753 € 80816 € 80816 €
+3 enfants a charge

Personne seule ou couple 136151 € 124630 € 91078 € 81971 €
+4 enfants a charge

Majoration par personne +15168 € +13886€  +10161€ +9142 €

a charge supplémentaire

*barémes applicables en 2024

JUSQU’A 21% DE REDUCTION D’'IMPOTS !

Ence quiconcerne les critéres de performances énergétiques :

e Pour un achat en 2023, les logements doivent atteindre les
exigences de performance énergeétique de la RE2020.

e Pour un achat en 2024, les logements doivent respecter les
seuils de la RE2020 et avoir un DPE classe A.

 Les logements achetés en 2023 ou 2024 qui nécessitent des
t|’|avaude0|vent, apres rehabilitation, pouvoir obtenir un DPE
classé B.

« Pour les logements dont le permis de construire a été déposeé
avant le ler janvier 2022 et qui sont actés en 2023, ils dolvent
respecterles criteres environnementaux du label "E+C-".

« Pour les logements dont le permis de construire a éte dépose
avantlelerjanvier 2022 et quisontactésen 2024, ils doivent avoir
un DPE de classe A et respecter les criteres environnementaux
dulabel"E+C-".

ECONOMIE D'IMPOTS
JUSQU'A 54000 €

ECONOMIE D'IMPOTS
JUSQU'A 36 000 €

Seuls les logements
quiremplissent tous les
criteres du dispositif Pinel
Plus peuvent prétendre a
ces réductions dimpots.
Dans le cas contraire, ce
sont les avantages du
dispositif Pinel classique
qui sappliquent.

ECONOMIE D'IMPOTS
JUSQU'A 63000 €

Pourquoi investir en Pinel Plus ?

*Vous bénéficiezdes réductions fiscales a taux plein du Pinel.

e Vous investissez dans un logement plus respectueux de
I'environnement.

*Vous vous constituez un patrimoine immobilier.
»Vous avezla possibilité de récupérer le bien au bout de 6 ans.
«Vous bénéficiez de frais de notaire réduits.

« Vous pouvez béneficier d'une exonération totale ou partielle de
taxe fonciere pendant 2 ans.

Les Zones Pinel

Loyeren €/m2(horscharges pour les baux conclus en Métropole).
Mis &jour le 18/03/2024- Source : BOFIP

(ABis ____ REEN (B | n3e
GEE 03¢ (B2 | 9.83€

Le loyer ne doit pas dépasser un plafond fixé chaque année par décret, en
fonction de lazone(A, Abis, B1,0uB2/C)ou se trouve le bien.

Le total des avantages fiscaux ne peut pas procurer une

diminution du montant de I'imp6t d0 supérieure a 10 000 €.



